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Trojstranná dohoda o rezervácii nehnuteľnosti 
Uzatvorená v zmysle uzatvorená v zmysle § 50a a § 588 a nasl. zákona číslo 40/1964 

Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov. 

(ďalej len „dohoda“) 

 

 
 
Budúci predávajúci: 
Meno a priezvisko:    
Bytom:       
Dátum narodenia:     
Rodné číslo: 

IBAN: 

Vedený v: 
e-mail:     
mob:    +421  
(ďalej aj len ako „budúci predávajúci“) 
 
a 

 
Budúci kupujúci: 
Meno a priezvisko:    
Bytom:       
Dátum narodenia:     
Rodné číslo: 
IBAN: 

Vedený v: 
e-mail:     
mob:    +421  
(ďalej aj len ako „budúci kupujúci“) 
 
a 
 

Sprostredkovateľ:  
Obchodné meno:   Salvena, s. r. o. 
Sídlo:     Jiráskova 11981/52, 080 05 Prešov 
IČO:     36 491 535 
DIČ:    2021792575 
IBAN:     SK87 7500 0000 0040 1770 4918 

Vedený v:   ČSOB, a.s. 

Zapísaný v:    OR SR PO, Oddiel: Sro, vložka č.: 14725/P 
Za ktorého koná:   Jakub Baláž 
e-mail:    jakub.balaz@salvena.sk 
mob:    +421 918 372 693 
(ďalej len „sprostredkovateľ“) 
 

Maklér sprostredkovateľa: 
Meno a priezvisko: 
e-mail:     
mob:    +421  
 
 

uzatvárajú túto trojstrannú dohoda o rezervácii nehnuteľnosti  v nasledovnom znení 
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Článok I. 

Úvodné ustanovenia 

 

1. Budúci predávajúci je výlučným/ podielovým vlastníkom v podiele  , nehnuteľností, 

nachádzajúcich 

• v katastrálnom území __________, obec __________, okres __________ evidovaných na 

LV č. XXXX, a to: 

  

(nehnuteľnosti vymedzené v ods. 1. sú ďalej označované aj ako „nehnuteľnosti“) 

2. Budúci kupujúci má záujem o kúpu nehnuteľností špecifikovaných v bode 1. tohto článku za 

podmienok špecifikovaných v tejto dohode. 

3. Sprostredkovateľ je podnikateľský subjekt – realitná kancelária, ktorá odplatne zabezpečuje 

sprostredkovanie predaja nehnuteľnosti medzi budúcim predávajúcim a budúcim kupujúcim a 

pre potreby tejto dohody vykonáva úkony spojené s rezerváciou, následným predajom 

nehnuteľnosti a s úschovou rezervačného poplatku. 

 

Článok II. 

Predmet dohody 

 

1. Budúci predávajúci sa zaväzuje rezervovať budúcemu kupujúcemu za podmienok dojednaných 
v tejto dohode nehnuteľnosti špecifikované v Článku I. ods. 1. 

2. Budúci predávajúci a budúci kupujúci sa zaväzujú, že najneskôr do ___________, uzavrú 
kúpnu zmluvu na nehnuteľnosti. 

3. Budúci predávajúci a budúci kupujúci sa dohodli, že celková kúpna cena za nehnuteľnosti je vo 

výške _______________ ,- EUR (slovom:  eur). 
4. Zmluvné strany sa dohodli, že budúci kupujúci zaplatí do  rezervačný poplatok (ďalej len 

„poplatok“) vo výške_____________,- EUR (slovom:  eur) na účet sprostredkovateľa, a to 
za účelom: 
a. zablokovania nehnuteľnosti, v zmysle ktorého sprostredkovateľ a ani budúci predávajúci nie 

sú oprávnení po dobu trvania (účinnosti) tejto zmluvy s nehnuteľnosťami akokoľvek 
disponovať, scudziť, nehnuteľnosti tretím osobám verejne či neverejne ponúkať na kúpu či 
na iný spôsob užívania (napríklad nájom alebo iné užívanie nehnuteľnosti), zriadiť v 
prospech inej osoby, než je budúci kupujúci, k nehnuteľnostiam alebo ich časti záložné 
právo, vecné bremeno, predkupné právo, nájomné právo, podnájomné právo alebo inú 
ťarchu, okrem záložného práva v prospech banky, ktorá budúcemu kupujúcemu poskytne 
hypotekárny úver za účelom kúpy nehnuteľností, začať rokovania o uzavretí kúpnej zmluvy 

alebo inej zmluvy s akoukoľvek treťou osobou a prípravy zmluvných dokumentov vedúcich 
ku kúpe nehnuteľností v prospech tretej osoby, 

b. začatia rokovania o uzavretí kúpnej zmluvy a prípravy zmluvných dokumentov vedúcich ku 
kúpe nehnuteľností v prospech budúceho kupujúceho. 

5. V prípade, že budúci kupujúci zaplatí sprostredkovateľovi rezervačný poplatok riadne a včas, 
budúci predávajúci je povinný zablokovať nehnuteľnosti, resp. zdržať sa konaní uvedených v 
bode 4 písm. a. tohto článku. 

6. V prípade, že budúci kupujúci neuhradí poplatok k rukám sprostredkovateľa do troch (3) 
pracovných dní odo dňa odpísania tejto dohody, budúci predávajúci nie je viazaný 
zablokovaním nehnuteľnosti v prospech budúceho kupujúceho a zdržania sa činností 
uvedených v bode 4 písm. a., b. tohto článku. 

7. Nezaplatenie poplatku v plnej výške a lehote tak, ako je uvedené v článku II. ods. 4 tejto 
dohody zakladá právo budúceho predávajúceho na odstúpenie od tejto zmluvy 

 
 

Článok III. 

Práva a povinnosti strán dohody 
 
 

1. Budúci predávajúci prehlasuje, že: 

a. je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti  / podielovým spoluvlastníkom nehnuteľnosti 

b. na nehnuteľnosti alebo jej osobu neboli vydané žiadne úradné, súdne, konkurzné ani 

exekučné nariadenia ani príkazy, a že všetky zákonom predpísané platby súvisiace s 

nehnuteľnosťami boli za predchádzajúce obdobia riadne uhradené, alebo budú uhradené ku 

dňu podpisu kúpnej zmluvy, 

VZOR
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c. cez nehnuteľnosti nevedú žiadne také siete alebo rozvody, o ktorých budúci kupujúci nebol 

informovaný a ktoré by mohli budúceho kupujúceho po prevode vlastníckeho práva právne 

alebo fakticky obmedziť pri ich užívaní, 

d. ako vlastník nehnuteľností neuzavrel s tretími osobami žiadne zmluvy, ktoré by mali za 

následok akékoľvek obmedzenie vlastníckeho práva budúceho kupujúceho, v prípade ak 

akékoľvek obmedzenia existujú, zaväzuje sa budúci predávajúci informovať o tom zmluvné 

strany v dostatočnom časovom predstihu, 

e. neexistujú žiadne splatné alebo neuhradené záväzky budúceho predávajúceho v súvislosti s 

nehnuteľnosťami, najmä avšak nie len voči poskytovateľom služieb – energia, voda, plyn 

alebo iné neuhradené záväzky (napríklad voči správcovi), o čom sa budúci predávajúci 

zaväzuje zabezpečiť a predložiť budúcemu kupujúcemu príslušné potvrdenie pri podpise 

kúpnej zmluvy, 

f. žiadna osoba nevniesla akékoľvek nároky na nehnuteľnosti, 

g. uzavrel so sprostredkovateľom zmluvu o sprostredkovaní, kde si vzájomne špecifikovali 

odmenu za služby spojené s predajom nehnuteľnosti, 

 

2. Budúci predávajúci sa zaväzuje: 

a. bez zbytočného odkladu po vyzvaní (formou písomnou alebo elektronickou) 

sprostredkovateľom uzatvoriť s budúcim kupujúcim kúpnu zmluvu, najneskôr v posledný 

deň účinnosti tejto dohody podľa Článku IV. ods. 1 tejto zmluvy, 

b. bez vedomia sprostredkovateľa neuzatvoriť s budúcim kupujúcim kúpnu zmluvu alebo 

zmluvu o budúcej kúpnej zmluve na predmetné nehnuteľnosti, inak má sprostredkovateľ 

právo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške zaplateného rezervačného poplatku od 

budúceho kupujúceho, 

c. najneskôr do 5 pracovných dní (v závislosti od charakteru požiadavky a dostupnosti 

informácie, dokumentov, podkladov, odpovede a pod.) odo dňa žiadosti sprostredkovateľa 

(formou písomnou alebo elektronickou) odovzdať sprostredkovateľovi doklady a podklady k 

príprave kúpnej zmluvy, 

 

3. Budúci kupujúci vyhlasuje, že: 

a. vykonal obhliadku nehnuteľností, ktoré sú predmetom tejto dohody na mieste samom, o 

predmetné nehnuteľnosti má záujem a ich stav mu je dobre známy a vyhovujúci, 

b. ku dňu podpisu tejto dohody disponuje alebo najneskôr ku dňu jej splatnosti bude 

disponovať finančnými prostriedkami na úhradu celej kúpnej sumy podľa článku II. ods. 3. 

 

4. Budúci kupujúci sa zaväzuje: 

a. bez zbytočného odkladu po vyzvaní (formou písomnou alebo elektronickou) 

sprostredkovateľom uzatvoriť s budúcim predávajúcim kúpnu zmluvu, najneskôr v posledný 

deň účinnosti tejto dohody podľa Článku IV. ods. 1 tejto zmluvy, 

b. bez vedomia sprostredkovateľa neuzatvoriť s budúcim predávajúcim kúpnu zmluvu alebo 

zmluvu o uzatvorení budúcej kúpnej zmluvy na nehnuteľnosti, inak má sprostredkovateľ 

právo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške zaplateného rezervačného poplatku od 

budúceho kupujúceho, 

c. najneskôr do 5 pracovných dní (v závislosti od charakteru požiadavky a dostupnosti 

informácie, dokumentov, podkladov, odpovede a pod.) odo dňa doručenia žiadosti 

sprostredkovateľom (formou písomnou alebo elektronickou) odovzdať sprostredkovateľovi 

doklady a podklady nevyhnutne potrebné k príprave kúpnej zmluvy. 

  

5. Sprostredkovateľ sa zaväzuje: 

a. prijať od budúceho kupujúceho do úschovy poplatok a disponovať s ním výlučne podľa 

podmienok tejto zmluvy, 

b. zabezpečiť návrh kúpnej zmluvy na nehnuteľnosti, ako aj návrh na vklad vlastníckeho práva 

k nehnuteľnostiam podľa podmienok, ktoré si budúci predávajúci a budúci kupujúci 

dojednali, prípadne aj iné dokumenty nevyhnutné pre povolenie vkladu vlastníckeho práva, 

c. vyzvať budúceho predávajúceho a budúceho kupujúceho k podpisu kúpnej zmluvy do 5 dní 

od získania údajov potrebných pre vypracovanie kúpnej zmluvy na nehnuteľnosti, 

VZOR
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d. poskytnúť ostatným zmluvným stranám súčinnosť nevyhnutnú pre splnenie ich záväzkov 

podľa tejto zmluvy. 

 

Článok IV. 

Odstúpenie od dohody a sankcie 

1. Táto dohoda sa uzatvára na dobu určitú odo dňa jej podpisu všetkými stranami dohody do 

______________. 

2. Strany sa dohodli, že v prípade, ak vzniknú akékoľvek pochybnosti o určení termínu a miesta 

uzavretia kúpnej zmluvy, platí nevyvrátiteľná domnienka, že sa účastníci dohodli na tom, že sa 

kúpna zmluva na nehnuteľnosti uzavrie v posledný deň lehoty na uzavretie kúpnej zmluvy, 

teda dňa  v sídle sprostredkovateľa. V prípade, ak sa budúci kupujúci alebo budúci 

predávajúci nedostaví v tento deň na podpis kúpnej zmluvy, predpokladá sa, že neprítomná 

strana odmietla podpísať kúpnu zmluvu na nehnuteľnosti so všetkými následkami a sankciami 

vyplývajúcimi z tejto dohody a právnych predpisov. Strany sa dohodli že v prípade, ak 

posledný deň lehoty pripadne na sobotu, nedeľu alebo sviatok, je posledným dňom lehoty 

najbližší nasledujúci pracovný deň. 

3. Ak budúci kupujúci poruší povinnosti stanovené v Článku III. ods. 4. tejto dohody alebo 

záujemca uvedie v tejto dohode nepravdivé záväzky alebo vyhlásenia, uhradí 

sprostredkovateľovi zmluvnú pokutu v plnej výške dohodnutého rezervačného poplatku 

uvedeného v Článku II. ods. 4. do 3 pracovných dní od výzvy sprostredkovateľa, na ktorú 

majú budúci predávajúci a sprostredkovateľ nárok v rovnakom podiele, teda obaja po 1/2 

poplatku. Pohľadávka na zaplatenie zmluvnej pokuty sa v prípade zloženia rezervačného 

poplatku podľa Článku II. ods. 4 tejto zmluvy započíta na zložený rezervačný poplatok podľa 

Článku II. ods. 4 tejto dohody a uhradí sa zo zloženého rezervačného poplatku podľa Článku 

II. ods. 4 tejto dohody. 

4. Pokiaľ budúci predávajúci poruší povinnosti stanovené v Článku III. ods. 2. tejto dohody alebo 

budúci predávajúci uvedie v tejto dohode nepravdivé záväzky alebo vyhlásenia, je povinný 

zaplatiť budúcemu kupujúcemu a sprostredkovateľovi zmluvnú pokutu spolu v plnej výške 

dohodnutého rezervačného poplatku uvedeného v Článku II. ods. 4 dohody do 3 pracovných 

dní od výzvy sprostredkovateľa, na ktorú majú budúci kupujúci a sprostredkovateľ nárok v 

rovnakom podiele, teda obaja po 1/2 poplatku, pričom budúcim kupujúcim zaplatený 

rezervačný poplatok uvedený v Článku II. ods. 4. bude sprostredkovateľom bezodkladne 

poukázaný na účet budúceho kupujúceho do 5 pracovných dní. 

5. Budúci kupujúci je oprávnený od tejto dohody odstúpiť v prípade, ak sa ktorékoľvek z 

vyhlásení budúceho predávajúceho uvedené v článku III. bod 1. tejto dohody ukáže ako 

nepravdivé alebo ak budúci predávajúci odmietne poskytnúť budúcemu kupujúcemu súčinnosť 

spojenú so zabezpečením úhrady kúpnej ceny. 

6. Budúci kupujúci je oprávnený odstúpiť od tejto dohody pred termínom aj bez udania dôvodu 

uhradením odstupného zmluvnej pokuty vo výške rezervačného poplatku. Momentom 

doručenia písomného oznámenia budúceho kupujúceho o odstúpení od tejto zmluvy 

sprostredkovateľovi a budúcemu predávajúcemu, vzniká sprostredkovateľovi a budúcemu 

predávajúcemu nárok na odstupné zaplatenie zmluvnej pokuty každému vo výške 1/2 

rezervačného poplatku. Odstupné Zaplatenie zmluvnej pokuty  slúži na pokrytie nákladov 

spojených s vypracovaním tejto zmluvy, návrhu sprostredkúvanej zmluvy, ako i paušálnu 

náhradu za čas, po ktorý sprostredkovateľ neponúkal do termínu nehnuteľnosti tretím osobám. 

Sprostredkovateľ sa v tomto prípade zaväzuje vyplatiť budúcemu predávajúcemu zmluvnú 

pokutu odstupné vo výške 1/2 rezervačného poplatku do 5 pracovných dní odo dňa doručenia 

oznámenia na účet budúceho predávajúceho. Zmluvné strany sa dohodli, že sprostredkovateľ 

je oprávnený započítať zaplatený rezervačný poplatok so zmluvnou pokutou odstupným. 

7. Budúci predávajúci je oprávnený odstúpiť od tejto zmluvy pred termínom aj bez udania 

dôvodu uhradením zmluvnej pokuty odstupného vo výške rezervačného poplatku. Momentom 

doručenia písomného oznámenia budúcemu predávajúcemu o odstúpení od tejto zmluvy 

sprostredkovateľovi a budúcemu kupujúcemu, vzniká sprostredkovateľovi a budúcemu 

kupujúcemu nárok na odstupné zaplatenie zmluvnej pokuty každému vo výške 1/2 

rezervačného poplatku. Sprostredkovateľ sa v tomto prípade zaväzuje vyplatiť budúcemu 

kupujúcemu zmluvnú pokutu odstupné vo výške 1/2 poplatku do 5 pracovných dní odo dňa 

VZOR
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doručenia oznámenia na účet budúceho kupujúceho. V prípade, že budúci kupujúci uhradil na 

účet sprostredkovateľa rezervačný poplatok, bude mu tento v plnej výške vrátený do 5 

pracovných dní odo dňa doručenia písomnej výzvy sprostredkovateľovi na jeho účet. 

 

Článok V. 

Doručovanie a komunikácia 

 

1. Akékoľvek výzvy, oznámenia, či iná korešpondencia vedená medzi zmluvnými stranami 

v súvislosti s touto dohodou musí byť vykonaná písomne, v slovenskom jazyk, ak tak požaduje 

táto Zmluva alebo zákon, v ostatných prípadoch postačuje elektronická komunikácia 

prostredníctvom emailov budúceho predávajúceho, budúceho kupujúceho a sprostredkovateľa 

uvedených v záhlaví tejto dohody.  

2. Písomnosť doručovaná fyzicky (t. j. iným ako elektronickým spôsobom) sa považuje za 

doručenú druhej zmluvnej strane: 

a. dňom jej prevzatia, 

b. v prípade odopretia jej prevzatia, dňom, keď jej prevzatie bolo odopreté, 

c. v prípade, ak adresát nebol zastihnutý a písomnosť sa uloží na pošte, považuje sa za 

doručenú uplynutím tretieho (3) kalendárneho dňa odo dňa jej uloženia, i keď sa adresát 

o jej uložení nedozvedel, 

d. v prípade, ak nie je možné doručiť adresátovi písomnosť na adresu uvedenú v záhlaví tejto 

dohody z dôvodu, že adresát nie je známy a iná adresa (ako tá uvedená v záhlaví tejto 

dohody) nebola zmluvnej strane doručujúcej písomnosť vopred preukázateľne oznámená, 

písomnosť sa považuje za doručenú dňom vrátenia nedoručenej zásielky doručujúcej 

zmluvnej strane, i keď sa adresát o doručení nedozvedel. 

3. V prípade elektronického doručovania podľa tejto dohody postačuje, zmluvná strana zašle 

písomnosť na e-mailovú adresu uvedenú v záhlaví tejto dohody. Písomnosť sa považuje za 

doručenú na tretí deň po odoslaní, aj ak sa o tom adresát nedozvedel.  

 

Článok VI. 

GDPR 

 
1. Spracúvanie osobných údajov sa riadi Nariadením EP a Rady EÚ č. 2016/679 o ochrane 

fyzických osôb pri spracúvaní osobných údajov a o voľnom pohybe takýchto údajov (ďalej len: 

nariadenie GDPR) a zákonom SR č.18/2018 Z. z. o ochrane osobných údajov a o zmene a 

doplnení niektorých zákonov (ďalej len: „zákon o ochrane osobných údajov“). 

2. Zmluvné strany týmto potvrdzujú, že sprostredkovateľ je prevádzkovateľom pri spracovaní 

osobných údajov poskytnutých v súvislosti s plnením tejto zmluvy. Príjemcami osobných 

údajov môžu byť aj ďalšie tretie osoby, ako banka, notár, príslušné úrady ako napr. stavebný 

úrad, advokát, znalec, hypotekárny špecialista, banka, katastrálny odbor, správca 

domu/spoločenstvo vlastníkov, notár... 

3. Budúci predávajúci a budúci kupujúci týmto prehlasujú, že im prevádzkovateľ vysvetlil ich 

práva ako dotknutých osôb, informoval ich o zavedení bezpečnostných opatrení ako 

prevádzkovateľa a o informáciách uvedených v čl. 12 až čl. 23 Nariadenia GDPR, vrátane 

práva podať sťažnosť dozornému orgánu.  

4. Zmluvné strany potvrdzujú, že si vo všeobecne zrozumiteľnej forme spoločne prebrali rozsah 

spracúvania jednotlivých osobných údajov, účely spracovania osobných údajov a jednoznačne 

sa zhodli na tom, že osobné údaje uvedené v tejto zmluve sú zo strany prevádzkovateľa 

spracúvané pre účel zmluvy a to je zároveň oprávnený záujem prevádzkovateľa v zmysle čl. 6 

ods. 1 písm. f) nariadenia GDPR.  

5. Doba uchovávania osobných údajov vo vzťahu k tejto zmluve trvá počas jej platnosti 

a záväznosti a vo vzťahu k oprávnenému záujmu trvá pokiaľ záujmy a práva dotknutej osoby 

neprevážia nad záujmami Prevádzkovateľa. Záujemca má možnosť, kedykoľvek namietať 

oprávnený záujem u Prevázkovateľa. 

6. Bližšie informácie o spracúvaní osobných údajov sú prístupné v sídle prevádzkovateľa alebo na 

jeho webovej stránke: salvenareality.sk. 
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Článok VII. 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Táto dohoda nadobúda platnosť a účinnosť dňom podpísania všetkými stranami dohody. 

2. Zmeny a dodatky tejto dohody je možné vykonať iba písomnou formou a na základe 

predchádzajúceho výslovného súhlasu všetkých strán dohody, ktoré budú tvoriť neoddeliteľnú 

súčasť tejto dohody. 

3. Právne vzťahy, ktoré neboli osobitne upravené touto dohodou sa spravujú príslušnými 

ustanoveniami Občianskeho zákonníka, prípadne inými všeobecne záväznými právnymi 

predpismi.  

4. Ak sa preukáže, že niektoré z ustanovení zmluvy (alebo jeho časť) je neplatné a/alebo 

neúčinné, takáto neplatnosť a/alebo neúčinnosť nemá za následok neplatnosť a/alebo 

neúčinnosť ďalších ustanovení zmluvy (alebo zostávajúcej časti dotknutého ustanovenia), 

alebo samotnej zmluvy. V takomto prípade sa obe zmluvné strany zaväzujú bez zbytočného 

odkladu nahradiť takéto ustanovenie (jeho časť) novým tak, aby bol zachovaný účel, 

sledovaný uzavretím zmluvy a dotknutým ustanovením. 

5. Zmluvné strany prehlasujú, že sú plne spôsobilé na uzavretie tejto dohody. Zmluvné strany 

prehlasujú, že si túto dohodu pozorne prečítali, obsahu porozumeli a dohoda bola podpísaná 

na základe ich slobodnej a vážnej vôle, nebola uzavretá v tiesni v omyle, ani za nápadne 

nevýhodných podmienok. 

6. Nadpisy článkov tejto dohody slúžia len pre uľahčenie orientácie v texte dohody a nemajú 
vplyv na výklad a aplikáciu ustanovení tejto dohody. 

7. Kupujúci berie na vedomie, že v prípade, ak je spotrebiteľom v zmysle § 2 písm. a) zákona č. 

250/2007 Z. z. o ochrane spotrebiteľa, platí pre vzťah medzi sprostredkovateľom a kupujúcim 

Reklamačný poriadok sprostredkovateľa, ktorý je verejne dostupný na webovej stránke 
www.salvenareality.sk a v sídle sprostredkovateľa. Kupujúci týmto potvrdzuje, že bol 

o reklamačnom postupe riadne informovaný, s Reklamačným poriadkom sa oboznámil s jeho 

obsahom súhlasí, čo potvrdzuje podpisom na tejto zmluve. V prípade, ak kupujúci nie je 

spotrebiteľom, prípadné reklamácie a sťažnosti sa riešia v súlade s touto dohodou, Obchodným 

zákonníkom a dohodou strán. 
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Článok VIII. 

Podpisy 
 
Zmluvné strany si dohodu prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodnej a vážnej vôle plniť 
záväzky v nej uvedené ju nižšie uvedeného dňa podpísali. 
 

 

Budúci predávajúci: 

Meno a priezvisko: 

 

Dátum a miesto: 

 
 
Podpis: 

 
Budúci kupujúci: 

Meno a priezvisko: 
 

Dátum a miesto: 
 
 
Podpis: 

 
 
Sprostredkovateľ: 

 

 
 
 
 
 

 
 
Obchodné meno: 

 

Salvena, s. r. o.  
zast. Jakub Baláž 

Dátum a miesto: 
 
 

Podpis: 
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