Trojstranna dohoda o rezervacii nehnutel'nosti
Uzatvorend v zmysle uzatvorena v zmysle § 50a a § 588 a nasl. zakona cislo 40/1964
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(dalej len ,dohoda™)

Buduci predavajuci:

Meno a priezvisko:

Bytom:

Datum narodenia:

Rodné dislo:

IBAN:

Vedeny v:

e-mail:

mob: +421
(dalej aj len ako ,budtci predavajuci®)

a

Buduci kupujici:

Meno a priezvisko:

Bytom:

Datum narodenia:

Rodné dislo:

IBAN:

Vedeny v:

e-mail:

mob: +421
(dalej aj len ako ,budtci kupujuci®)

a

Sprostredkovatel’:

Obchodné meno: Salvena, s. r. o.

Sl'dloz Jiraskova 11981/52, 080 05 Presov

1CO: 36 491 535

DIC: 2021792575

IBAN: SK87 7500 0000 0040 1770 4918

Vedeny v: CSOB, a.s.

Zapisany v: OR SR PO, Oddiel: Sro, vlozka ¢.: 14725/P
Za ktorého kona: Jakub Balaz

e-mail: jakub.balaz@salvena.sk

mob: +421 918 372 693

(dalej len ,,sprostredkovatel™)

Maklér sprostredkovatel’a:

Meno a priezvisko:

e-mail:

mob: +421

uzatvaraju tuto trojstrannu dohoda o rezervacii nehnutelnosti v nasledovnom zneni
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Buduci predavajuci je vylu¢nym/ podielovym vlastnikom v podiele , nehnutelnosti,
nachadzajucich
e v katastrdlnom uUzemi , obec , okres evidovanych na

LV & XXXX, a to:

(nehnutelnhosti vymedzené v ods. 1. su dalej oznacované aj ako ,nehnutelnosti*)

Buduci kupujuci ma zaujem o kudpu nehnutelnosti Specifikovanych v bode 1. tohto ¢lanku za
podmienok Specifikovanych v tejto dohode.

Sprostredkovatel’ je podnikatelsky subjekt — realitna kancelaria, ktord odplatne zabezpecuje
sprostredkovanie predaja nehnutelhosti medzi budidcim predavajucim a budidcim kupujiucim a
pre potreby tejto dohody vykonava uUkony spojené s rezervaciou, naslednym predajom
nehnutelnosti a s Uschovou rezerva¢ného poplatku.

€lanok II.
Predmet dohody

Buduci predavajlci sa zavazuje rezervovat budicemu kupujucemu za podmienok dojednanych
v tejto dohode nehnutelnosti Specifikované v Clanku I. ods. 1.

Budulci predavajuci a buduaci kupujlci sa zavazuju, Zze najneskor do , uzavru
kipnu zmluvu na nehnutelhosti.

Buduci predavajuci a buduci kupujuci sa dohodli, ze celkova kipna cena za nehnutelhosti je vo

vyske ,- EUR (slovom: eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci kupujlci zaplati do rezervaény poplatok (dalej len
~poplatok") vo vyske ,- EUR (slovom: eur) na Ucet sprostredkovatela, a to
za Ucelom:

a. zablokovania nehnutelhosti, v zmysle ktorého sprostredkovatel a ani buduci predavajuci nie
st opravneni po dobu trvania (udinnosti) tejto zmluvy s nehnutelfnostami akokolvek
disponovat, scudzit, nehnutelnosti tretim osobam verejne ¢i neverejne pondkat na kdpu i
na iny spdsob uZivania (napriklad najom alebo iné uzivanie nehnutelnosti), zriadit v
prospech inej osoby, nez je buduci kupujuci, k nehnutelnostiam alebo ich casti zalozné
pravo, vecné bremeno, predkupné pravo, najomné pravo, podnajomné pravo alebo inu
tarchu, okrem zaloZného prava v prospech banky, ktora budicemu kupujlicemu poskytne
hypotekarny Gver za Ucelom kipy nehnutelnosti, zacat rokovania o uzavreti kiipnej zmluvy
alebo inej zmluvy s akoukolvek tretou osobou a pripravy zmluvnych dokumentov veducich
ku kupe nehnutelnosti v prospech tretej osoby,

b. zacatia rokovania o uzavreti kipnej zmluvy a pripravy zmluvnych dokumentov veducich ku
kupe nehnutelnosti v prospech budiceho kupujiceho.

V pripade, ze buduci kupujlci zaplati sprostredkovatelovi rezervacny poplatok riadne a vcas,

budici preddvajlci je povinny zablokovat nehnutelnosti, resp. zdrzat sa konani uvedenych v

bode 4 pism. a. tohto ¢lanku.

V pripade, ze buduci kupujici neuhradi poplatok k rukdm sprostredkovatela do troch (3)

pracovnych dni odo drfia odpisania tejto dohody, budlci predavajuci nie je viazany

zablokovanim nehnutelnosti v prospech budiceho kupujiceho a zdrzania sa cinnosti
uvedenych v bode 4 pism. a., b. tohto ¢lanku.

Nezaplatenie poplatku v plnej vySke a lehote tak, ako je uvedené v clanku II. ods. 4 tejto

dohody zaklada pravo budiceho predavajiceho na odstupenie od tejto zmluvy

Clanok III.
Prava a povinnosti stran dohody

Buduci predavajuci prehlasuje, Ze:

a. je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti

b. na nehnutelnosti alebo jej osobu neboli vydané Ziadne uUradné, sudne, konkurzné ani
exekucné nariadenia ani prikazy, a Ze vSetky zdkonom predpisané platby suvisiace s
nehnutelnostami boli za predchadzajlce obdobia riadne uhradené, alebo budi uhradené ku
dnu podpisu kdpnej zmluvy,
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cez nehnutelhosti nevedu Ziadne také siete alebo rozvody, o ktorych buduci kupujlci nebol
informovany a ktoré by mohli budiceho kupujiceho po prevode vlastnickeho prava pravne
alebo fakticky obmedzit pri ich uZivani,

. ako vlastnik nehnutelnosti neuzavrel s tretimi osobami ziadne zmluvy, ktoré by mali za

nasledok akékolvek obmedzenie vlastnickeho prava budlceho kupujlceho, v pripade ak
akékolvek obmedzenia existujl, zavézuje sa budlci predavajlci informovat o tom zmluvné
strany v dostato¢nom ¢asovom predstihu,

neexistuju ziadne splatné alebo neuhradené zavazky budlceho predavajliceho v slvislosti s
nehnutelnostami, najma avs$ak nie len voéi poskytovatelom sluZieb - energia, voda, plyn
alebo iné neuhradené zavazky (napriklad voci spravcovi), o ¢om sa budulci predavajuci
zavézuje zabezpedit a predlozit buddcemu kupujicemu prisludné potvrdenie pri podpise
kupnej zmluvy,

Ziadna osoba nevniesla akékolvek naroky na nehnutelhosti,

. uzavrel so sprostredkovatelom zmluvu o sprostredkovani, kde si vzajomne Specifikovali

odmenu za sluzby spojené s predajom nehnutelnosti,

2. Buduci predavajuci sa zavazuje:

a.

bez zbytocného odkladu po vyzvani (formou pisomnou alebo elektronickou)
sprostredkovatelfom uzatvorit s budicim kupujdcim kidpnu zmluvu, najneskdr v posledny
den udinnosti tejto dohody podla Clénku IV. ods. 1 tejto zmluvy,

. bez vedomia sprostredkovatela neuzatvorit s budicim kupujicim kdpnu zmluvu alebo

zmluvu o buduicej kupnej zmluve na predmetné nehnutelhosti, inak ma sprostredkovatel
pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske zaplateného rezervacného poplatku od
budiceho kupujlceho,

najneskér do 5 pracovnych dni (v zavislosti od charakteru poziadavky a dostupnosti
informacie, dokumentov, podkladov, odpovede a pod.) odo dna Ziadosti sprostredkovatela
(formou pisomnou alebo elektronickou) odovzdat sprostredkovatelovi doklady a podklady k
priprave kdpnej zmluvy,

3. Buduci kupujuci vyhlasuje, Ze:

a.

b.

vykonal obhliadku nehnutelnosti, ktoré si predmetom tejto dohody na mieste samom, o
predmetné nehnutelnosti ma zaujem a ich stav mu je dobre znamy a vyhovujuci,

ku dniu podpisu tejto dohody disponuje alebo najneskér ku driu jej splatnosti bude
disponovat finanénymi prostriedkami na Ghradu celej kipnej sumy podla ¢lanku II. ods. 3.

4. Buduci kupujuci sa zavazuje:

a.

bez zbytocného odkladu po vyzvani (formou - pisomnou alebo elektronickou)
sprostredkovatelom uzatvorit s budicim preddvajdcim kipnu zmluvu, najneskoér v posledny
den Gcdinnosti tejto dohody podla Clanku IV. ods. 1 tejto zmluvy,

. bez vedomia sprostredkovatela neuzatvorit s budicim predavajicim kdpnu zmluvu alebo

zmluvu o uzatvoreni budicej kapnej zmluvy na nehnutelnosti, inak ma sprostredkovatel
pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske zaplateného rezervacného poplatku od
buduiceho kupujuceho,

najneskér do 5 pracovnych dni (v zavislosti od charakteru poZiadavky a dostupnosti
informacie, dokumentov, podkladov, odpovede a pod.) odo drfia dorucenia Ziadosti
sprostredkovatelom (formou pisomnou alebo elektronickou) odovzdat sprostredkovatelovi
doklady a podklady nevyhnutne potrebné k priprave kipnej zmluvy.

5. Sprostredkovatel sa zavazuje:

a.

b.
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prijat od budiceho kupujiceho do Uschovy poplatok a disponovat s nim vyluéne podla
podmienok tejto zmluvy,

zabezpecit navrh kipnej zmluvy na nehnutelnosti, ako aj navrh na vklad vlastnickeho prava
k nehnutelnhostiam podla podmienok, ktoré si budulci predavajuci a buddci kupujuci
dojednali, pripadne aj iné dokumenty nevyhnutné pre povolenie vkladu vlastnickeho prava,
vyzvat budlceho preddvajlceho a budiceho kupujiceho k podpisu kiipnej zmluvy do 5 dni
od ziskania Udajov potrebnych pre vypracovanie kdpnej zmluvy na nehnutelnosti,



d. poskytnut ostatnym zmluvnym strandm sudinnost nevyhnutn( pre splnenie ich zdvézkov
podla tejto zmluvy.

Clanok 1V.
Odstupenie od dohody a sankcie
1. Tato dohoda sa uzatvara na dobu urcitl odo dna jej podpisu vSetkymi stranami dohody do

2. Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vzniknl akékolvek pochybnosti o urceni terminu a miesta
uzavretia kipnej zmluvy, plati nevyvratitelnd domnienka, Ze sa Ucastnici dohodli na tom, ze sa
kipna zmluva na nehnutelhosti uzavrie v posledny den lehoty na uzavretie kipnej zmluvy,
tedadna v sidle sprostredkovatela. V pripade, ak sa budlci kupujluci alebo budduci
predavajuci nedostavi v tento defn na podpis kupnej zmluvy, predpoklada sa, Ze nepritomna
strana odmietla podpisat kiipnu zmluvu na nehnutelnhosti so véetkymi nasledkami a sankciami
vyplyvajucimi z tejto dohody a pravnych predpisov. Strany sa dohodli Ze v pripade, ak
posledny den lehoty pripadne na sobotu, nedelu alebo sviatok, je poslednym driom lehoty
najblizsi nasledujlci pracovny deri.

3. Ak budlci kupujtci porudi povinnosti stanovené v Clanku III. ods. 4. tejto dohody alebo
zaujemca uvedie v tejto dohode nepravdivé zavazky alebo vyhlasenia, uhradi
sprostredkovatelovi zmluvnu pokutu v plnej vyske dohodnutého rezervacného poplatku
uvedeného v Clanku II. ods. 4. do 3 pracovnych dni od vyzvy sprostredkovatela, na ktorl
maju budulci predavajuci a sprostredkovatel narok v rovnakom podiele, teda obaja po 1/2
poplatku. Pohladavka na zaplatenie zmluvnej pokuty sa v pripade zloZzenia rezervacného
poplatku podla Cladnku II. ods. 4 tejto zmluvy zapodita na zloZeny rezervaény poplatok podla
Clanku II. ods. 4 tejto dohody a uhradi sa zo zlozeného rezerva¢ného poplatku podla Clanku
I1. ods. 4 tejto dohody.

4, Pokial buduci predavajlci porusi povinnosti stanovené v Clanku III. ods. 2. tejto dohody alebo
budulci predavajuci uvedie v tejto dohode nepravdivé zavazky alebo vyhlasenia, je povinny
zaplatit buddcemu kupujldcemu a sprostredkovatelovi zmluvni pokutu spolu v plnej vyske
dohodnutého rezerva¢ného poplatku uvedeného v Clanku II. ods. 4 dohody do 3 pracovnych
dni od vyzvy sprostredkovatela, na ktord maju buduci kupujici a sprostredkovatel narok v
rovnakom podiele, teda obaja po 1/2 poplatku, pricom buddcim kupujicim zaplateny
rezervaény poplatok uvedeny v Clanku II. ods. 4. bude sprostredkovatelom bezodkladne
poukazany na ucet budiceho kupujiceho do 5 pracovnych dni.

5. Budlci kupujlici je opravneny od tejto dohody odstlpit v pripade, ak sa ktorékolvek z
vyhlaseni budlceho predavajuceho uvedené v clanku III. bod 1. tejto dohody ukaze ako
nepravdivé alebo ak budulci preddvajlci odmietne poskytnut budicemu kupujicemu suéinnost
spojenu so zabezpecenim Uhrady kipnej ceny.

6. Buduci kupujuci je opravneny odstlpit od tejto dohody pred terminom aj bez udania dévodu
uhradenim odstupného zmluvnej pokuty vo vySke rezervacného poplatku. Momentom
dorucenia pisomného oznamenia budldceho kupujiceho o odstipeni od tejto zmluvy
sprostredkovatelovi a buddcemu predavajucemu, vznikd sprostredkovatelovi a budicemu
predadvajucemu narok na odstupné zaplatenie zmluvnej pokuty kazdému vo vyske 1/2
rezervacného poplatku. Odstupné Zaplatenie zmluvnej pokuty slizi na pokrytie nakladov
spojenych s vypracovanim tejto zmluvy, navrhu sprostredkidvanej zmluvy, ako i pausalnu
nahradu za Cas, po ktory sprostredkovatel neponukal do terminu nehnutelnosti tretim osobam.
Sprostredkovatel sa v tomto pripade zavazuje vyplatit budicemu preddvajiucemu zmluvnd
pokutu odstupné vo vyske 1/2 rezervacného poplatku do 5 pracovnych dni odo drfa dorucenia
oznamenia na Ucet buduceho predavajluceho. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprostredkovatel
je opravneny zapoditat zaplateny rezervadny poplatok so zmluvnou pokutou odstupnym.

7. Budlci predavajlci je opravneny odstupit od tejto zmluvy pred terminom aj bez udania
dovodu uhradenim zmluvnej pokuty odstupného vo vyske rezerva¢ného poplatku. Momentom
dorucenia pisomného oznamenia budlcemu predavajiucemu o odstupeni od tejto zmluvy
sprostredkovatelovi a buducemu kupujicemu, vznikd sprostredkovatelovi a budlcemu
kupujucemu narok na odstupné zaplatenie zmluvnej pokuty kazdému vo vyske 1/2
rezervacného poplatku. Sprostredkovatel sa v tomto pripade zavédzuje vyplatit budicemu
kupujucemu zmluvnu pokutu odstupné vo vyske 1/2 poplatku do 5 pracovnych dni odo dna
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dorucenia ozndmenia na Ucet budiceho kupujlceho. V pripade, ze buddci kupujuci uhradil na
Ucet sprostredkovatela rezervacny poplatok, bude mu tento v plnej vyske vrateny do 5
pracovnych dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy sprostredkovatelovi na jeho Gcet.

Clanok V.
Dorucovanie a komunikacia

Akékolvek vyzvy, oznamenia, ¢i ind korespondencia vedenda medzi zmluvnymi stranami

v sUvislosti s touto dohodou musi byt vykonand pisomne, v slovenskom jazyk, ak tak poZaduje

tdto Zmluva alebo zakon, v ostatnych pripadoch postacuje elektronickd komunikacia

prostrednictvom emailov budlceho predavajuceho, budidceho kupujliceho a sprostredkovatela
uvedenych v zahlavi tejto dohody.

Pisomnost dorucovand fyzicky (t. j. inym ako elektronickym spbésobom) sa povazuje za

dorucenu druhej zmluvnej strane:

a. dnom jej prevzatia,

b. v pripade odopretia jej prevzatia, diom, ked' jej prevzatie bolo odopreté,

c. v pripade, ak adresat nebol zastihnuty a pisomnost sa uloZi na poste, povaZuje sa za
dorucenu uplynutim tretieho (3) kalendarneho dna odo dina jej uloZenia, i ked sa adresat
o jej ulozeni nedozvedel,

d. v pripade, ak nie je mozné dorudit adresatovi pisomnost na adresu uvedenu v zahlavi tejto
dohody z dovodu, Ze adresat nie je znamy a ind adresa (ako ta uvedena v zahlavi tejto
dohody) nebola zmluvnej strane dorucujlicej pisomnost vopred preukdzatelne ozndmena,
pisomnost sa povazuje za dorucenlu driom vratenia nedorudenej zasielky dorudujlcej
zmluvnej strane, i ked' sa adresat o doruceni nedozvedel.

V pripade elektronického dorucovania podla tejto dohody postacuje, zmluvna strana zasle

pisomnost na e-mailovl adresu uvedenu v zahlavi tejto dohody. Pisomnost sa povaZuje za

dorucenu na treti den po odoslani, aj ak sa o tom adresat nedozvedel.

Clanok VI.
GDPR

v

Spractivanie osobnych Udajov sa riadi Nariadenim EP a Rady EU &. 2016/679 o ochrane
fyzickych o0sOb pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Udajov (dalej len:
nariadenie GDPR) a zakonom SR ¢.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (dalej len: ,,zakon o ochrane osobnych udajov").

Zmluvné strany tymto potvrdzuju, Ze sprostredkovatel je prevadzkovatelom pri spracovani
osobnych (dajov poskytnutych v sdvislosti s plnenim tejto zmluvy. Prijemcami osobnych
Udajov mdzu byt aj daldie tretie osoby, ako banka, notédr, prislusné Urady ako napr. stavebny
Urad, advokat, znalec, hypotekadrny Specialista, banka, katastralny odbor, spravca
domu/spolocenstvo vlastnikov, notar...

Buduci predavajuci a budici kupujlci tymto prehlasuju, Zze im prevadzkovatel vysvetlil ich
prava ako dotknutych oséb, informoval ich o zavedeni bezpecnostnych opatreni ako
prevadzkovatela a o informacidch uvedenych v ¢&l. 12 az ¢l. 23 Nariadenia GDPR, vratane
prava podat staznost dozornému organu.

Zmluvné strany potvrdzuju, ze si vo vSeobecne zrozumitelhej forme spoloc¢ne prebrali rozsah
spracuvania jednotlivych osobnych tdajov, Ulely spracovania osobnych Udajov a jednoznacne
sa zhodli na tom, Ze osobné Udaje uvedené v tejto zmluve su zo strany prevadzkovatela
spracuvané pre Ucel zmluvy a to je zaroven opravneny zaujem prevadzkovatela v zmysle ¢l. 6
ods. 1 pism. f) nariadenia GDPR.

Doba uchovavania osobnych U(dajov vo vztahu k tejto zmluve trvd podas jej platnosti
a zdvaznosti a vo vztahu k opravnenému zaujmu trva pokial zaujmy a prava dotknutej osoby
neprevazia nad zaujmami Prevadzkovatela. Zaujemca mda moznost, kedykolvek namietat
opravneny zaujem u Prevazkovatela.

Blizsie informacie o spracuvani osobnych Udajov su pristupné v sidle prevadzkovatela alebo na
jeho webovej stranke: salvenareality.sk.
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Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Této dohoda nadoblda platnost a G¢innost diiom podpisania vietkymi stranami dohody.

2. Zmeny a dodatky tejto dohody je mozZné vykonat iba pisomnou formou a na zadklade
predchadzajiceho vyslovného suhlasu véetkych strén dohody, ktoré budu tvorit neoddelitelnd
sUdast tejto dohody.

3. Pravne vztahy, ktoré neboli osobitne upravené touto dohodou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, pripadne inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

4. Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho c&ast) je neplatné a/alebo
neudinné, takato neplatnost a/alebo neuldinnost nemé za nésledok neplatnost a/alebo
neudinnost dalSich ustanoveni zmluvy (alebo zostavajlucej &asti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézuju bez zbytocného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol zachovany U(cel,
sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze su plne spdsobilé na uzavretie tejto dohody. Zmluvné strany
prehlasuju, ze si tuto dohodu pozorne precitali, obsahu porozumeli a dohoda bola podpisana
na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, nebola uzavreta v tiesni v omyle, ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

6. Nadpisy clankov tejto dohody sluzia len pre ulahlenie orientacie v texte dohody a nemajl
vplyv na vyklad a aplikaciu ustanoveni tejto dohody.

7. Kupujuci berie na vedomie, ze v pripade, ak je spotrebitefom v zmysle § 2 pism. a) zdkona ¢.
250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitela, plati pre vztah medzi sprostredkovatelom a kupujicim
Reklamacny poriadok sprostredkovatela, ktory je verejne dostupny na webovej stranke
www.salvenareality.sk a v sidle sprostredkovatela. Kupujuci tymto potvrdzuje, Zze bol
o reklamacnom postupe riadne informovany, s Reklamacnym poriadkom sa oboznamil s jeho
obsahom suhlasi, ¢o potvrdzuje podpisom na tejto zmluve. V pripade, ak kupujlci nie je
spotrebitelom, pripadné reklamacie a staznosti sa riedia v stlade s touto dohodou, Obchodnym
zakonnikom a dohodou stran.
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Clanok VIII.
Podpisy

Zmluvné strany si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodnej a vaznej véle plnit
zavazky v nej uvedené ju nizsie uvedeného dna podpisali.

Meno a priezvisko: Datum a miesto:
Buduci predavajuci:
Podpis:
Meno a priezvisko: Datum a miesto:
Buduci kupujuci:
Podpis:

Datum a miesto:

Sprostredkovatel” Obchodné meno:
Podpis:
Salvena, s. r. 0.
zast. Jakub Balaz
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